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Objeto da solicitagao

Este laudo busca determinar o Valor da Terra Nua (VTN), conforme os
pressupostos legais, do Municipio de Guarinos a Secretaria da Receita Federal
do Brasil, para fins de arbitramento da base de calculo do Imposto Territorial

Rural.




1. INTRODUGAO

O municipio de Guarinos, GO celebrou o convénio com a unido, por
intermédio da Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB, com o fundamento
no paragrafo 4° do artigo 153 da constituicdo Federal e Decreto n® 6.433 de 15
de abril de 2008, alterado pelo decreto n® 6.621 de 29 de outubro de 2008 e pelo
Decreto n° 6.770 de 10 de fevereiro de 2010, objetivando firmar a opgéo pela
delegacdo de competéncia para o exercicio das atribuigbes de fiscalizagao,
inclusive a de langamento de créditos tributarios e de cobranga do Imposto sobre

a propriedade Territorial Rural — ITR.




2. OBJETIVO

O presente trabalho tem o escopo de determinar, conforme inciso lll, art.
17, da Instrugdo Normativa RFB n° 1.640, de 11.5.2016 (IN 1.640/16), o Valor da
Terra Nua - VTN para fins atualizagdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT)

da Receita Federal do Brasil no Municipio de Guarinos no Estado do Goias.

3. DOS FUNDAMENTOS LEGAIS

3.1 Da constituicao Federal

Conforme disciplina a Constituigdo Federal, em seu artigo 24 compete
correntemente entre os Entes da Federagdo a responsabilidade para legislar
acerca de direito tributario. Tal autonomia conferida pela carta magna é dividida
posteriormente em capacidades autbnomas, sendo esta a prerrogativa de cada

ente em gerir o imposto que lhe é atribuido.

Ao que diz respeito aos impostos de competéncia da Unido, a constituicao
atribui a prerrogativa a instruir os impostos sobre propriedade territorial rural,
conforme Emenda Constitucional n°® 42 de 2003 que acrescentou o §4° ao Art.
153.

§ 42 O imposto previsto no inciso VI do caput

| - serd progressivo e terd suas aliquotas fixadas de forma a desestimular a manutengdo de propriedades
improdutivas.

Il - s@o incidird sobre pequenas glebas rurais, definidas em lei, quando as explore o proprietdrio que néo
possua outro imdvel.

lll - serd fiscalizado e cobrado pelos Municipios que assim optarem, na forma da lei, desde que néo
implique redug¢do do imposto ou qualquer outra forma de rentncia fiscal.

3.2 Lei N°9.393, de 19 de Dezembro de 1996

De acordo com a Art 1° desta lei, o Imposto sobre a Propriedade Territorial
Rural — ITR, apurado anualmente, tem como fato gerador a propriedade, o
dominio util ou a posse de imével por natureza, localizado fora do perimetro
urbano do municipio, em 1° de janeiro de cada ano.

O contribuinte do ITR devera entregar a cada ano o Documento de
informagéo e Apuracdo do ITR — DIAT, contendo o Valor da Terra Nua (VTN),
referente a cada imével, conforme data e condi¢des fixadas pela Secretaria da
Receita Federal.

Para apuracado do ITR, o Art. 10, §1° da lei, considera:

| —VTN; Il — area tributavel,;




[l = Valor da Terra Nua tributavel, a que for passivo de exploragao
agricola, pecuaria, granjeia, aquicola ou florestal;

V - Area efetivamente utilizada;

VI — Grau de Utilizagao;

A relagdo percentual entre a area efetivamente utilizada e a area

aproveitavel.

3.3 Do valor da Terra Nua e dos valores apurados

Conforme exposto, um dos principais fatores para o ITR é a definicao do
Valor da Terra Nua (VTN) para o ano de base.

O VTN é um informativo do preco médio da terra nua, devendo ser
informado anualmente em cada municipio, variando em fungdo de inumeros
fatores, como localizacdo do imodvel, acesso, tamanho da propriedade, solo
(topografia, geoldgica, pedolégica) fertilidade do solo, recursos hidricos,
mercado imobiliario e etc.

Para o calculo do VTN é considerado o valor venal do imével, entretanto,
de maneira vazia, por isso a determinagao “nua”, ou seja, conforme o disposto
no Art. 10§1°,1, entende-se por VTN:

| — VTN, o valor do imovel, excluidos os valores relativos a:

a) Construgdes, instalagdes e benfeitorias;

b) Culturas permanentes e temporarias;

c) Pastagens cultivadas e melhoradas;

d) Florestas plantadas;

Outro valor necessario ao apontamento do VTN é o Valor Venal (VV), que é o
valor do bem ao que se refere ao seu valor de venda, o valor do mercado. Valor
de mercado por sua vez, é a relagao estabelecida entre a oferta e a procura de
bens e/ou servigcos e/ou capitais. Por isso, para efeito de ITR, o valor de mercado
corresponde ao valor venal, que deve ser apurado em 1° de janeiro de cada ano
exercicio fiscal. Além disso, o valor venal, para efeitos de ITR, deve corresponder
ao mesmo valor utilizado para o calculo do Imposto de Transmissdo de Bens

Iméveis (ITBI), operado pelo municipio.




3.4 Lei Federal N° 11.250/2005 de 27 de Marco de 2005

Nos termos do Art. 1° da Lei N° 11.250/2005, que regulamenta o inciso Il
do § 4° do Art. 153da Constituicdo Federal, fica estabelecimento que a Uniao,
por intermédio da Secretaria da Receita Federal, podera celebrar convénios com
o Distrito Federal e os Municipios, a fim de delegar a esses a fiscalizagao, o
langcamento dos créditos tributarios e a cobranga do Imposto sobre Propriedade
Territorial Rural, sem detrimento da competéncia supletiva da Secretaria da
Receita Federal.

3.5 Decreto N° 6.433, de 15 de abril de 2008

O Comité Gestor do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural —
CGITR foi criado pelo Decreto N° 6.433/2008, com a finalidade de regulamentar
as matérias referentes a fiscalizacédo, langcamento de créditos tributarios e de
cobranca do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, Assim dispde
o art. 1° do Decreto N° 6.433/2008.

Art. Fica instituido o Comité Gestor do imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — CGITR com
a atribuigdo de dispor sobre materiais relativos a opgdo pelo Municipios e pelo Distrito Federal para fins
de fiscalizagdo, inclusive a de lancamentos de créditos tributdrios, e de cobran¢a do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural — ITR, de que trata o inciso Ill do § 42 do art. 153 da Constitui¢Go, bem assim
com competéncia para administrar a operacionaliza¢do da op¢do (BRASIL, 2008).

3.6 Instrugao Normativa RFB N° 1.877 de Margco de 2019

Tem por objetivo disciplinar a prestagédo de informagdes sobre o Valor da
Terra Nua a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil aplicando-se no
arbitramento de base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
—ITR, na hipotese prevista no art. 14 da lei n® 9.393 de 19 de dezembro de 1996.

De acordo com a IN RFB 1.877, entende -se VTN o preco de mercado do
imével, considerando o valor do solo com sua superficie e a respectiva mata,
floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagao natural e
excluindo o valor de mercado relativo a construcéo, instaladas e benfeitorias,
culturas permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e
florestas plantadas, observados os seguintes critérios referidos nos incisos | a
[l do art. 12 na lei n® 8.629 de 25 de fevereiro de 1993: | Localizacdo do imovel;

Il aptidao agricola; e Il Dimenséo do imovel.




De acordo com art. 2° desta Instru¢do Normativa, a aptidao agricola € uma
classificagao acerca das potencialidades e restricbes para o uso da terra, que
pode ser alterada com o intuito de promover melhor a produtividade e
conservagao de recursos naturais, por meio do manejo e melhoramento técnico.

Conforme determina a Instrucdo da Receita, a terra, levando em
consideragao as condi¢cbes de manejo e melhoramento técnico.

Conforme determina a Instrucdo da Receita, a terra, levando em
consideracao as condi¢gdes de manejo, devera ser classificada segundo aptiddes

agricolas conforme o art. 3°

| - lavoura - aptidao boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente,

sem limitagdes significativas para a produgéo sustentavel e com um nivel minimo
de restricbes, que ndo reduzem a produtividade ou os beneficios
expressivamente e ndo aumentam os insumos acima de um nivel aceitavel;

Il - lavoura - aptiddo reqular: terra apta a cultura temporaria ou

permanente, que apresenta limitagdes moderadas para a produgao sustentavel,
que reduzem a produtividade ou os beneficios e elevam a necessidade de
insumos para garantir as vantagens globais a serem obtidas com o uso;

Il - lavoura - aptiddo restrita: terra apta a cultura temporaria ou

permanente, que apresenta limitagdes fortes para a produgdo sustentavel, que
reduzem a produtividade ou os beneficios ou aumentam os insumos
necessarios, de tal maneira que os custos so6 seriam justificados marginalmente;

IV - pastagem plantada: terra inapta a exploracao de lavouras temporarias

ou permanentes por possuir limitagbes fortes a produgdo vegetal sustentavel,
mas que é apta a formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso
de pastagens plantadas;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra inapta aos usos indicados nos

incisos | a IV, mas que é apta a usos menos intensivos; ou

VI - preservacéo da fauna ou flora: terra inapta para os usos indicados nos

incisos | a V, em decorréncia de restricobes ambientais, fisicas, sociais ou
juridicas que impossibilitam o uso sustentavel, e que, por isso, é indicada para a

preservacgao da flora e da fauna ou para outros usos nao agrarios.




O VTN é usado como referéncia para o calculo de valores do Imposto
Territorial Rural (ITR) e como parametro para a avaliagao de imdveis rurais nos
negocios de compra e venda, gerando ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis), e devera ser sustentado por laudo assinado por engenheiro agrénomo
ou florestal, acompanhado do devido recolhimento da ART — Anotacido de
Responsabilidade Técnica, conforme diretrizes do CREA, obedecendo a critérios
estabelecidos na NBR — Norma Brasileira n° 14.653 da ABNT — Associagao

Brasileira de Normas Técnicas.

4. ANALISE DE MERCADO
4.1 Descrigao do Estado de Goias

O Estado de Goias é uma das 27 unidades federativas do Brasil. Situa-se
na Regiao Centro-Oeste do pais, no Planalto Central brasileiro. O seu territério
€ de 340 257 km?, sendo delimitado pelos estados do Mato Grosso do Sul a
sudoeste, Mato Grosso a oeste, Tocantins a norte, Bahia a nordeste, Minas
Gerais a leste, sudeste e sul e pelo Distrito Federal a leste.

Com 6,9 milhdes de habitantes, € o estado mais populoso da Regi&do
Centro-Oeste e 0 12° mais populoso do pais. Possui, ainda, a nona maior
economia entre as unidades federativas brasileiras.

O estado de Goias esta localizado no Planalto central brasileiro, entre
chapadas, planaltos, depressdes e vales. Ha bastante variacdo de relevo no
territério goiano, onde ocorrem terrenos cristalinos sedimentares antigos, areas
de planaltos bastante trabalhadas pela erosdo, bem como chapadas,
apresentando caracteristicas fisicas de contrastes marcantes e beleza singular.
As maiores altitudes localizam-se a leste e a norte, na Chapada dos Veadeiros
(1.784 metros), na Serra dos Cristais (1.250 metros) e na Serra dos Pireneus (1
395 metros). As altitudes mais baixas ocorrem especialmente no oeste do
estado.

Goias é banhado por quatro bacias hidrograficas: a Bacia do rio Parana,
a Bacia do Tocantins, a Bacia do rio Araguaia e uma pequena porgédo da Bacia
de Sao Francisco a leste do estado. Os principais rios sdo: Paranaiba, Aporeé,
Araguaia, Sao Marcos, Corumba, Claro, Parana, dos Bois, das Almas, Vermelho,

Verdao e Maranhao.




5.0 DESCRIGAO DO MUNICIPIO

5.1 HISTORICO E DELIMITAGAO GOEGRAFICA DO MUNICIPIO DE
GUARINOS EM GOIAS.

Segundo o IBGE (2010), o municipio de Guarinos no Estado do Goias situa-se
no norte goiano, na regido hidrografica do Araguaia, com coordenadas
geograficas de latitude 14° 43' 55" S, 49° 42' 7" W de longitude.

Histoéria
Segundo relatos, o municipio surgiu por volta da metade do século XVIII. A

regidao foi descoberta pelos bandeirantes, onde foi encontrado grande

abundancia de ouro.

O povoado foi fundado em 1729 e de inicio o povoado chamava Gorino, devido

ao morador do povoado “Joao Gorino”.

No inicio, contava com aproximadamente 3500 escravos (devido ao ciclo
aurifero), com o fim deste, na segunda metade do século XIX, Guarinos se

reduziu a apenas uma familia com 29 pessoas.

Apoés o ciclo de ouro, acontece o achado da imagem de Nossa Senhora da
Penha na Serra da Lapinha, sendo assim, a partir desse achado e da grande
devocao dos fiéis nessa santa, comecou a ser realizada a romaria em devocao

a santa.

Na década de 1980, Guarinos teve sua maior prosperidade devido a exploracao
de ouro. Devido a nao legalizacao e a falta de controle ambiental pela ejecéo de

mercurio na agua, este foi impedido de funcionar em 1988.
Formacao Administrativa

Elevado a categoria de municipio com a denominagdo de Guarinos, pela Lei
Estadual n.° 1.059, de 11-05-1988, desmembrado de Pires de Goids. Sede no
atual distrito de Guarinos (ex-povoado). Constituido do distrito sede. Instalado
em 01-06-1989. Teve a execucdo desta Lei suspensa pela Medida Cautelar n.°
1.548, de 15-07-1988, até o definitivo julgamento da representagéo.

Em divisao territorial datada de 1995, o municipio é constituido do distrito sede.




Assim permanecendo em divisao territorial datada de 2018.
Fonte

Guarinos (GO). Prefeitura. 2017. Disponivel em:

http://guarinos.go.gov.br/novo/historia/. Acesso em: mar. 2017.

Pulacao, estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), era
de 1.794 habitantes em 2019.

Quadro 1. Informacgdes do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE

sobre o municipio de Guarinos — Goias.

Area territorial 595,866 km?
Populacéo estimada (2020) 1.737 pessoas
Densidade demografica 3,86 hab./km?

Escolarizacdo 6 a 14 anos 98,1 %

4.0 ANALISE DO MERCADO REGIONAL DE TERRAS

Valor Da Terra Nua — VTN para fins de Tributagdo no Municipio de Guarinos —
GO.

4.1 ABRANGENCIA GEOGRAFICA

A regido de abrangéncia deste trabalho € o Municipio de Guarinos - GO. Os
confrontantes sao: Itapaci, Pilar de Goias, Crixas e Santa Terezinha de Goias

ambos no estado do Goias. O municipio localiza-se no Cerrado Goiano.
4.2 BACIA HIDROGRAFICA

O municipio de Guarinos esta localizado na regido hidrografica do Rio do
Araguaia—Tocantins, mais precisamente na bacia hidrografica do Rio Araguaia.
Segundo a Agéncia Nacional de Aguas - ANA (2017) que possui os bioma

Cerrado.
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4.3 ESTRUTURA FUNDIARIA

Segundo o Sistema Nacional de Cadastro Ambiental — Sicar (Sicar, 2018) o
municipio possui total de iméveis 545 imoOveis cadastrados, que somam uma

area de 49.189,38 hectares cadastrada.

Com os projetos de assentamentos do Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria — Incra no municipio de Guarinos notamos que o municipio néo

possui projeto de assentamento.
5.0 RECURSOS NATURAIS
5.1 FLORA E FAUNA - BIOMA

O bioma predominante no municipio é o Cerrado. A vegetag&o original é rica e
diversificada, tanto na flora como na fauna. Contudo a expansao agricola vem
ameacando esta riqueza, que hoje se encontra nas areas preservadas. Ha
cobertura de formagao Savanicas, Florestais e vegetagao secundaria. Contudo

as pastagens e a agricultura predominam no uso do solo.
5.2 HIDRICO

No municipio existem varios rios, Rio Muquem, Rio Cabacal, Rio Caiamar ,Rio
Crixas que forma cachoeiras, trilhas e morros fazem da historica cidade de
Guarinos, escondidinha no centro da Regido do Vale do Sao Patricio. Com seus
quase trezentos anos de histdria, 0 pequeno municipio, que € mais conhecido
pela centenaria Romaria em Louvor a Nossa Senhora da Penha, vem chamando

a atencéao pelas belezas naturais.

Nota-se, também possui uma boa disponibilidade de agua. Por estes recursos,

pode-se dizer que varios imdveis possuem recurso hidrico para uso na irrigagao
5.3 RELEVO

Destacamos que as classes de relevo possuem forte relagdo com a formagao e
conservagao do solo. Portanto a classe mais restritiva existente é a classe Vs
(forte ondulada) que esta inserida no Grupo B e tem em seu quantitativo no
municipio. E importante ressaltar que a classe possui algumas restricdes ao uso

do solo como a dificuldade de mecanizacao e predisposi¢cao a erosdao, mas a
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mesma € recomendada para implantagao de silvicultura e pastagens. Destaca-

se que estas areas estao dispersar no municipio em sua maioria nas divisas.

As terras com declividade ondulada possuem defluvio rapido, com riscos de
erosao sob cultivos intensivos, podendo apresentar erosao laminar moderada
e/ou sulcos superficiais e rasos frequentes, sao terras onde se aplicam praticas
intensivas. Nota-se que as terras com esta classe de declividade estdo em

dispersas em todo o territério do municipio.

A classe de relevo moderadamente ondulada. Segundo Lepsch et al. (1991),
neste relevo os solos sdo, em geral, as terras sdo limitadas por risco de eroséo
para cultivo intensivo, geralmente com declividade acentuada (classe de declive
entre 10 e 15%), com defluvio muito rapido, podendo apresentar erosdo em
sulcos superficiais frequentes, em sulcos rasos frequentes ou em sulcos
profundos ocasionais; sdo terras onde existem o uso limitado de praticas

intensivas.
5.4 CLIMA

O municipio de Guarinos possui um clima tropical, com chuvas mais destacadas
no verao e seca inverno, de acordo com a Kdppen e Geiger a classificagdo do
clima é entre 25.7 °C é a temperatura média em Guarinos. A média anual de

pluviosidade é de 1732 mm.

O clima da regiao (Koéppen, 1948) é do tipo AW, tropical umido, caracterizando-
o duas estacdes bem definidas: uma seca, que corresponde ao outono e ao
inverno, indo de maio a setembro; e, outra, com chuvas, correspondendo ao

periodo de primavera e verao.

A precipitacdo média anual, da ordem de 1732 mm, concentra-se principalmente
entre dezembro e margo. Em junho e julho, as precipitagdes sao praticamente

nulas.

Com este clima e analisando os dados, a limitagdo maxima podera ser limitagdes
climaticas por seca prolongada de até trés meses, mais restritiva ao municipio,

isolando as demais variaveis.
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5.5 SOLOS

A evolucdo geoldgica do Estado de Goias se desenvolveu ao longo de sete
etapas principais, cujas duragdes e importancias relativas sdo extremamente
variadas na edificagdo do arcabougo geotectbnico regional. Paralelamente a
tentativa de reconstituicao geotectonica, uma nitida evolugdo metalogenética
pode ser observada a partir da colocacdo em evidéncia de uma especializagao
dos terrenos em relagao aos depdsitos minerais, que reflete a evolugao da crosta
no tempo e no espaco.

A classificagdo de solos, este estudo ndo buscou aprofundar ou estudar os
proximos niveis devido a aplicabilidade. Como, neste caso, o escopo €
determinar as aptiddes agricolas de grandes areas para fins de tributagao.
Portanto, ndo merece uma analise no nivel de detalhe para realizar cultivos de

areas de producao.
6.0 INFRAESTRUTURAS

Com o periodo chuvoso no verao, € um fator limitante para escoagao de produtos

oriundos da agricultura, tais como soja, milho, verduras, frutas e outras.

A minerag&o exerce um protagonismo na articulagéo interna de atributos fisicos,
estrutura populacional e atividades econdbmicas nas atividades produtivas

minerais exigem uma infraestrutura capaz de escoar.

A economia é baseada no comércio e no setor agropecuario, principalmente na
criacdo de gado de corte e de leite. A cidade conta com grande variedade no

comércio de alimentos, roupas e materiais de construcéo e outros.

Tais dificuldades podem ser prejudicar, também, a escoagédo da produgao de
animais, principalmente a suinocultura. No entanto, a bovinocultura ndo é téao
prejudicada devida o seu tempo de produgado que é superior a 12 meses, pois

com isso pode-se planejar para retirada do bovino no inferno.

Esta condigédo das estradas confere a Guarinos uma regular malha de escoagéo

da produgao agropecuaria e extragao de minério.
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7.0 ECONOMIA

A Economia do municipio de Guarinos conforme dados do IBGE.

PIB per capita [2018] 31.723,17 R$
Percentual das receitas oriundas de fontes externas [2015] 89,8 %
indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) [2010] 0,652
Total de receitas realizadas [2017] 13.924,71 R$ (x1000)
Total de despesas empenhadas [2017] 11.960,15 R$ (x1000)

8.0 APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO AS CLASSES DE CAPACIDADE DE
uso

A aptidao das terras é dividida em Classes de Capacidade de Uso (CCU), que
possui trés grupos principais. Sendo depois derivados em oito classes de
capacidade de uso. Os primeiros foram estabelecidos com base nos tipos de
intensidade de uso das terras. Os segundos foram baseados no grau de
limitagdo de uso e as Subclasses na natureza da limitagao de uso.

Neste item sera abordado a aptidao de cada regiao segundo Lepsch et al. (1991)
visando classificar ou agrupar as terras do municipio de Guarinos nas aptidoes
agricolas expostas no art. 6°, IN 1.562/15, antes, porém cabe trazer as bases

literarias que tratam da aptidao dos solos ou das terras.

9.0 PREMISSAS PARA CLASSIFICAGAO DOS SOLOS POR CAPACIDADE
DE USO

Segundo Lepsch et al. (1991), toda classificagéo técnica deve ter premissas
estabelecidas em funcdo dos objetivos. Portanto, a classificagdo pelas CCUs,
neste caso — além de auxiliar o planejamento de praticas de conservagao do solo

— sera pensada para fins de cobrancga de tributos, com explicado anteriormente.

Deve-se destacar das premissas que a vegetagao ou tocos possiveis de serem
removidos e as deficiéncias de fertilidade do solo — que sofrem alteragdes do
homem — n&o sdo consideradas como caracteristicas fixas. Logo, estas séo

condicbes modificaveis ou temporarias, e, portanto, ndo servem de base a
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classificagdo. Contudo, o nivel de manejo é relevante para classificagéo e, no

caso estudado, para fins de composig¢ao de precos de terras.

Discorrendo sobre o nivel de manejo, citamos o moderadamente alto, que seja
praticavel dentro das possibilidades dos agricultores mais especializados do
Pais. Muitas vezes, terras consideradas proprias para este nivel de manejo
(especialmente classes de | a IV) podem estar com manejo menos exigentes,
com reduzida aplicag&o de capital e de tecnologia. Isso pode ter como origem: a
cultura local; ou do ponto de vista conservacionista; ou por limitagao financeira

e/ou tecnoldgica.

Tais pontos ndo devem ser considerados na classificagao das CCUs, porque, na
maioria das vezes, ela so é solicitada, ou empregada, para atender a agricultores
com razoavel nivel de especializagdo e capital, que empregam comumente
maquinas agricolas. Contudo, existe uma forte correlagdo com os pontos acima
e o valor de mercado das terras. Por isso, pode-se afirmar que terras
enquadradas em uma mesma CCU podem — mesmo sendo similares no uso
para fins agricolas e/ou risco de depauperamento do solo — ter variagdes de

precos em um mercado de terras local.

Em relagdo ao uso econdmico a classificagao das terras ndo é obrigatoriamente
ligada ao valor de aquisi¢gao. Contudo, em regides de emprego de alta tecnologia,
as terras com melhores aptidées (grupo A) sdo, geralmente, mais valorizadas
pelo mercado. Por outro lado, regides com menor uso de tecnologia no campo

tende a nao respeitar o observado.

9.1 CARACTERIZAGAO DAS CLASSES E SUBCLASSES DE CAPACIDADE
DE USO

Segundo Lepsch et al. (1991), para caracterizagao das classes e subclasses de
capacidade de uso, deve-se conhecer: as possiveis utilizacbes que se podem
aplicar ao solo (grupos); as praticas de controle de erosdo e as praticas
complementares de melhoramentos (classes); e as limitagbes do solo

(subclasses). Para fins deste trabalho usaremos as duas primeiras.

As utilizagcbes que se podem aplicar ao solo foram divididas em:
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GRUPO A: Terras passiveis de serem utilizadas com culturas anuais, perenes,
pastagens e/ou reflorestamento e vida silvestre (comporta as classes I, Il, lll e
V).

GRUPO B: Terras improprias para cultivos intensivos, mas adaptadas para
pastagens e/ou reflorestamento e/ou vida silvestre, porém cultivaveis em casos
de algumas culturas especiais protetoras do solo (comporta as classes V, Vl e
VII).

GRUPO C: Terras nao adequadas para cultivos anuais, perenes, pastagens ou
reflorestamento, porém apropriadas para prote¢cao da flora e fauna silvestre,
recreagdo ou armazenamento de agua (comporta a classe VIII).

A Figura 1 apresenta o esquema dos grupos e das classes, além de subclasses
e unidade de uso de solos que foi adaptado de Peralta (1963) por Lepsch et al.
(1991). Em seguida, sera detalhado até as classes.

Grupo A
Classe |

Sao terras sem nenhuma ou pequenas limitacdes permanentes ou riscos de
depauperamento. Sdo aptas as culturas anuais e sem elevadas praticas ou
medidas especiais de conservacdo do solo. Normalmente, seus solos sé&o
profundos e de facil mecanizagdo, além de boa retencdo agua, fertilidade de
média a alta, com classe de declividade planas e sem grandes restrigdes
climaticas. No municipio estas terras ndo sao encontradas devido a algumas
limitagcbes com chuvas no periodo do inverno e a necessidade de praticas de

manejo com 0s solos.

Para fins de classificacdo as terras desta classe estdo no inciso |, do art. 6°, IN
1.562/15:

“l — lavoura — aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a
cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizavel, com boa
declividade e solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou
irrigavel ou, ainda, com condi¢cdes especificas que permitam a pratica da

atividade agricola com produtividade alta ou média;”
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Classe Il

S&o terras com limitagbes moderadas para o seu uso. Estdo sujeitas a riscos
moderados de depauperamento, mas sao terras boas, que podem ser cultivadas
desde que Ihes sejam aplicadas praticas especiais de conservagao do solo, de
facil execugao, para produgao segura e permanente de colheitas entre médias e
elevadas, de culturas anuais adaptadas a regido. A declividade deve estar entre
0 e 5% (planas ou suavemente onduladas) com terras produtivas, ligeira
limitagdo pela capacidade de retencdo de agua, ou baixa saturagdo de bases
(carater distréfico), ou pouca capacidade de retengdo de adubos (baixa
capacidade de troca). Sobre o regime hidrico se aceita ligeiras limitagdes

climaticas (seca prolongada até trés meses).

No municipio estas terras sdo encontradas em pontos especificos. Para fins de
classificagao as terras desta classe servem para as atividades do Il, art. 6°, IN
1.562/15:

“Il — lavoura — aptidao regular: terra apta a cultura temporaria ou permanente que
possui limitagdes de uso, que ndo comporte manejo intensivo do solo, que n&o
seja apta a mecanizagao, ou seja, com condi¢des e restricdes relacionadas a
fatores que diminuam a produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos

rasos e relevo;”
Classe Il

Sao terras que quando cultivadas sem cuidados especiais estdo sujeitas a
severos riscos de depauperamento, que provoca limitagdes para culturas anuais.
Elas requerem medidas intensas e complexas de conservagao do solo, a fim de
poderem ser cultivadas segura e permanentemente, com produgdo média a

elevada, de culturas anuais adaptadas.

O relevo é suavemente ondulado a ondulado (classe de declive entre 5 e 10%),
0 que propiciara um defluvio rapido, com riscos severos a erosdo sob cultivos
intensivos, podendo apresentar erosdo laminar moderada e/ou sulcos

superficiais rasos e frequentes.

Outras caracteristicas sdo a baixa fertilidade (carater alico), a profundidade

efetiva média, a drenagem interna moderada ou pobre, a dificuldades de preparo
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do solo devido a presenga de pedras ou argilas expansivas (carater vértico). No
municipio estas terras sdo encontradas em todas as regides2. Para fins de
classificagao as terras desta classe servem para as atividades do lll, art. 6°, IN
1.562/15:

“Ill — lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitagdes fortes para a
producao sustentada de um determinado tipo de utilizagdo, observando as
condigdes do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou
os beneficios, ou aumentam os insumos necessarios, de tal maneira que os

custos so6 seriam justificados marginalmente;”
Classe IV

Estas terras possuem como caracteristicas limitacdes permanentes muito
severas quando usadas para culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade
natural boa ou razoavel, mas nido sdo adequados para cultivos intensivos e
continuos. Usualmente, devem ser mantidas com pastagens, mas podem ser
suficientemente boas para certos cultivos ocasionais (na propor¢ao de um ano
de cultivo para cada quatro a seis de pastagem) ou para algumas culturas

anuais, porém com cuidados muito especiais.

Estas terras se caracterizam por declive ingreme, por obstaculos fisicos, como
pedregosidade ou drenagem muito deficiente, por baixa produtividade ou por

outras condi¢des que as tornem improprias para o cultivo mecanizado regular.

Geralmente sao terras com declividades acentuadas (classe de declive entre 10
e 15%), podendo apresentar erosdo em sulcos superficiais muito frequentes, em
sulcos rasos frequentes ou em sulcos profundos ocasionais. Ainda, podem
ocorrer solos limitados pela profundidade efetiva rasa ou apresentando
pedregosidade (30-50%), com problemas de mecanizag&o. Outra caracteristica

€ que podem ocorrer solos umidos.

Outras caracteristicas sdo a baixa fertilidade (carater alico), a profundidade
efetiva média, a drenagem interna moderada pobre, a dificuldades de preparo
do solo devido a presenga de pedras ou argilas expansivas (carater vértico). No
municipio estas terras sdo encontradas em todas as regides, com destaque para

a regiao norte, sul e leste. 2 Este trabalho n&o se preocupou em agrupar estas
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terras em mapa tematico e quantificar as areas, pois extrapola o escopo, além
de necessitar de outras ferramentas, tempo e investimento. Contudo, isso nao
afetara o resultado do trabalho para fins de valoracao de preco referenciais para

fins de cobranca de ITR.

IV — pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra imprépria a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuirem limitagbes fortes a producdo vegetal sustentavel,
mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e

melhoramento;”
GRUPO B
Classe V

Esta classe tem algumas peculiaridades, pois apesar das terras planas, ou com
declives muito suaves, nao sao sujeitas a erosdo. Possuem restrigdes de cultivos
em razao de impedimentos permanentes, tais como: muito baixa capacidade de
armazenamento de agua ou encharcamento (sem possibilidade de ser corrigido);
adversidade climatica; e pedregosidade ou afloramento de rochas.

Em alguns casos, é possivel o cultivo de arroz com risco de insucesso pelas
limitacbes advindas da adversidade climatica. Entretanto, tem poucas limitacdes

de qualquer espécie, para uso em pastagens ou silvicultura.

Para fins de classificacédo as terras desta classe sevem para as atividades do IV
eV, art. 6°, IN 1.562/15:

“IV — pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra imprépria a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuirem limitagdes fortes a producdo vegetal sustentavel,
mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e

melhoramento;

V — silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida
aplicacao de capital e que, por essa razéo, nao possibilitam o uso indicado nos
incisos anteriores;”

19




Classe VI

A partir desta classe as terras sdo improprias para culturas anuais, mas que
podem ser usadas para producdo de certos cultivos permanentes, como
pastagens e florestas que serao protetoras do solo, desde que adequadamente
manejadas. O uso com pastagens ou culturas permanentes protetoras deve ser
feito com restricbes moderadas, com praticas especiais de conservacao do solo,
uma vez que, mesmo sob esse tipo de vegetagdo, s&o medianamente

suscetiveis de danificacdo pelos fatores de depauperamento do solo.

Normalmente, as apresentam erosao devido ao relevo ondulado e declividades
acentuadas (classe de declive entre 15 e 45%, ou entre 10 e 15% para solos
muito erodiveis), que dificulta a mecanizagao e facilita o deflivio moderado ou
severo. E caracteristico a pedregosidade (30-50%) e/ou rochas expostas na

superficie, ou seja, ha presenga de solos rasos.

“IV — pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim
considerada a terra imprépria a exploracdo de lavouras temporarias ou
permanentes por possuirem limitagbes fortes a producdo vegetal sustentavel,
mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e

melhoramento;

V — silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida
aplicacao de capital e que, por essa razao, nao possibilitam o uso indicado nos

incisos anteriores;

VI — preservagao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricao
ambiental, terras com restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sao indicadas para a preservagao

da flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.”

3 Este trabalho n&o se preocupou em agrupar estas terras em mapa tematico e
quantificar as areas, pois extrapola o escopo, além de necessitar de outras

ferramentas, tempo e investimento. Contudo, isso ndo afetara o resultado do
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trabalho para fins de valoracdo de preco referenciais para fins de cobranga de
ITR.

Classe VII

Esta classe estd sujeita a muitas limitagcbes permanentes, além de serem
improprias para culturas anuais. Mesmo com o cultivo de pastagens e de
florestas ha limitagcbdes, portanto sdo altamente suscetiveis de danificacédo e

exigem praticas especiais de conservagao.

Normalmente, os riscos de erosdo sdo muito severo, por causa da declividade
muita acentuado (mais de 45% de declividade), que propicia defluvios muito
rapidos. Ha erosdo em sulcos muito profundos e frequentes, isto impede a
mecanizagdo. Pode ocorrer a presenga de pedras (mais de 50% de
pedregosidade), com associagdes rochosas, que é caracteristico de solos rasos

a muito rasos.

No municipio estas terras ndo sao encontradas ficando as margens da Classe
VI, que se encontra o relevo forte ondulado. Para fins de classificagao as terras
desta classe sevem para as atividades do V e VI, art. 6°, IN 1.562/15:

“V —silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou
reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de manejo e
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida
aplicacao de capital e que, por essa razao, nao possibilitam o uso indicado nos

incisos anteriores;

VI — preservagao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricao
ambiental, terras com restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sao indicadas para a preservagao

da flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.”
GRUPO C
Classe VIII

Esta classe € a mais fragil, pois sao terras impréprias para qualquer tipo de

cultivo, inclusive o de florestas comerciais. Elas devem ser reservadas apenas
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para protecdo e abrigo da fauna e flora, para fins de recreagdo e turismo ou

armazenamento de agua em acgudes.

Suas principais caracteristicas sao declives extremamente acentuados e
defluvios muito rapidos, solos de alto risco de erosdo e rasos e/ou com
afloramentos de rocha, que impossibilitem plantio e colheita de esséncias

florestais.

Atualmente, e segundo Incra (2002), também incluem nesta classe as areas de
Protecdo Permanente, que a priori estariam classificadas em outras classes,
como as margens de rios, coérregos, lagos etc. Desta forma, as terras desta CCU
s&o encontradas em todas as regides do municipio nas APPs dos cursos d’agua.
Portanto, ela ndo influenciard& o mercado de terras local. Para fins de
classificagao as terras desta classe sevem para as atividades do VI, art. 6°, IN
1.562/15:

“VI — Preservacdao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricao
ambiental, terras com restri¢des fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que
impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sao indicadas para a preservagao

da flora e da fauna ou para outros usos ndo agrarios.”
APTIDAO DAS TERRAS SEGUNDO A IN 1.562/15

Em atendimento a Instrucdo Normativa RBF n° 1.562/2015, a avaliagédo do VTN
para areas de lavoura com aptiddo boa, lavoura com aptidao regular, lavoura
com aptidao restrita, pastagem plantada, silvicultura ou pastagem natural e

preservacao da fauna ou flora.

Neste contexto, a presente avaliagdo do Valor da Terra Nua (VTN) atualiza os
valores anteriormente levantados e corrigidos, com data base de 1° de janeiro
de cada ano, conforme determina o art. 3°, caput, da Instru¢cdo Normativa RFB
n°® 1562/2015.
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10.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL

Diante da analise mercadoldgica local, através do método comparativo,
com base nos valores praticados conforme amostras analisadas, observa-se que
houve pouca alteragdo dos valores praticados no ano passado para esse,

apresentando uma estagnacéao, tendo em visto o atual cenario econdémico.

Face ao exposto, em consideragao ao atual cenario mercadologico, que
se encontra estagnada, bem como o momento econémico que tende a baixa nos
préximos anos, a opgao por apenas corrigir o valor pelo indice IPCA-E, indice

Nacional de prego ao consumidor Amplo Especial.
Calculos:

Esses precos foram pesquisados através de terras que estao a vendas no
municipio em sites de vendas de imoveis: https://www.mfrural.com.br/,
https://imoveis.mitula.com.br/, https://go.olx.com.br/imoveis?q=fazenda,

https://lista.mercadolivre.com.br/fazendas

Valar de terras a venda por hectare
Quantidade Valor Venal em R$
01
16.528925
02 24.276859
Valor total: 40.805778

40.805778/ 2 = 20.402889 — 30% = 14.282023 + 3.663,00 = 17.945023/2
= 8.9725115

40.805778é soma das terras a venda

2 médias ponderada pelo numero de terras a venda

30% abatimento das benfeitorias para termos o valor da terra nua
8.9725115 Valor Terra Nua

3.663,00 Valor Terra Nua (incra)
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valores das VTN para fazermos uma meédia com o valor de VTN 6rgéo

oficial.
17.945023 / 2 = 8.9725115
Aqui temos a VTN lavoura de boa aptidao.

Para as demais aptiddes sera aplicado uma exaustao de 15% por grau de

custo de producéo e ou dificuldades de cultivos.
8.9725115 — 15% = 7.6266348 aptiddes regular
7.6266348 -15% = 6.4826396 aptiddes restrita
6.4826396 — 15 % = 5.5102437 aptiddes pastagens plantada
5.5102437 — 15% = 4.6837072 aptiddes silvicultura
4.6837072 — 20% = 3.7469658 aptiddes Fauna e Flora

Obs: no quesito fauna e flora foi aplicada uma exaustdao de 20% em
ralagao a silvicultura, para que tenha um apelo maior a preservagao ambiental

€m NnosSsO municipio.
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11.0 CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Instrucdo Normativa RFB n° 1562, de 29 de abril
de 2015, seguem abaixo as informagdes sobre o Valor da Terra Nua (VTN), por
hectare (ha), do Municipio de Guarinos para o ano 2021, com base nos valores
apresentados em 2020 corrigidos pelos INPC acumulado no periodo de
dezembro de 2020 a dezembro de 2021.

Tabela 03: Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Guarinos (GO) — 2021

Ano | Lavoura |Lavoura |Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservagéao
aptidao aptidao de Plantada | ou da fauna ou
boa regular aptidao pastagem | flora

restrita natural
2021 8.972,51 | 7.626,63 | 6.482,63 | 5.510,24 | 4.683,70 3.746,96

Responsavel pelo levantamento: Engenheiro Agronomo - Maciel Luiz de
Carvalho — Crea n° 1016954808/D — GO, RNP n° 1016954808, CPF n°
527.628.821-68, ART n° 1020200171176, Engenheira Ambiental Silvane de
Fatima Aquino Dantas - Crea 17516/DGO, RNP n° 100865699-2.

Para a determinacao dos precos ora informados, foram utilizados como base os
dados de avalicado mais recente do VTN encontrada no municipio. As opinides
de profissionais técnicos, como engenheiro agrbnomos, técnicos agricolas, valor
meédio declarado para receita federal do brasil dos 5 ultimos anos, site de
corretoras de iméveis rurais, planta de valores do municipio para fins do ITBl e
VTN do INCRA, VTN dos municipios vizinhos. Levantou —se comparativamente,
o precgo de oferta de imovel formado (VTN + Benfeitorias); equiparou — se o seu
valor em moeda corrente, chegou — se a um valor médio (VTI médio) por hectare
para imoveis daquela regido; avaliaram — se as benfeitorias constantes do
imével, com base no custo de reposicao e pertinentes depreciacdes; atribuiu —
se ao imével avaliado e as amostras, as pertinentes depreciacdes ou valoragdes
consoante normas IBAPE e Norma Técnica ABNT 14.653, com fulcro em
situacao, localizacado, acessibilidade, classe de solos, transagdes e ofertas.
Obtendo-se o VTI Valor Total do Imével ao qual foi deduzido o valor total das
benfeitorias, restando entdo o VTN.
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Periodo de realizacido da coleta de dados 01/01/2021 a 01/05/2021.

Este trabalho teve como escopo determinar o VTN para fins atualizacdo do
Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do Brasil no Municipio

de Guarinos - GO, abaixo segue todos os valores de terras por hectare:

Guarinos — GO, 19 de maio de 2021.

Assinado de forma digital por SILVANE DE FATIMA AQUINO DANTAS:01010609122
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